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Abb. 5:  Lärmpegelbereiche im Plangebiet gem. DIN 4109, Obergeschoss, tags Dabei muss der Nachweis der Schalldämmung auf Grundlage der aktuellen, als Baunorm ein-geführten DIN 4109 erfolgen. Der Einzelnachweis kann je nach Lage und Größe des jeweiligen Raumes zu geringeren, aber auch höheren Anforderungen als den in der schalltechnischen Untersuchung dieser Norm (Ausgabe 2018) genannten Schalldämm-Maßen führen. 

4.8.2 Schattenwurf / Windkraft 
Durch die westlichen angrenzenden Windkraftanlagen ist zu bestimmten Zeiten ein Schatten-wurf zu erwarten. Zur Beurteilung möglicher Auswirkungen der genehmigten Windkraft-anlagen durch Schattenwurf wurden die Ergebnisse zur Beschattung der Umgebung, die im Rahmen des Genehmigungsantrages der Windkraftanlagen erarbeitet wurden, herangezogen.  Gemäß der Teilfortschreibung des Landesentwicklungsplanes 2010 (Windenergie an Land) so-wie der Teilaufstellung des Regionalplans 2020 (Windenergie an Land) sind Windkraftanlagen außerhalb der festgelegten Vorranggebiete Windenergie und Vorranggebiete Repowering im Außenbereich ausgeschlossen.5 Dabei gilt die Ausschlusswirkung uneingeschränkt auch für Einzelanlagen oder Repowering-Vorhaben. Außerhalb der Vorranggebiete können somit an zulässigerweise errichteten Windkraftanlagen lediglich Maßnahmen durchgeführt werden, die den Bestandsschutz abdecken.6  

Ein Repowering, und somit eine Änderung der Untersuchungsergebnisse des Genehmigungs-antrages der WKAs, ist an den Standorten gemäß der o.g. Begründung nicht möglich. Die in den Gewerbegebieten schraffiert dargestellten Flächen liegen innerhalb der Zone von 
 5 Teilfortschreibung Landesentwicklungsplan 2010 (Windenergie an Land): Kap. 3.5.2, Seite 5, 10Z; 

sowie Teilaufstellung Regionalplan III 2020 (Windenergie an Land): Kap. 5.7.1, Seite 2, 1(Z) 
6 Teilaufstellung Regionalplan III 2020 (Windenergie an Land): Kap. 5.7.1, Seite 6 f., B zu 5.7.1 (1) bis (3) 
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nachrichtlich übernommen. Das Biotop südlich des Kreuzungsbereich der Grabauer Straße 

entfällt zukünftig, da aufgrund der großflächigen gewerblichen Entwicklung ein Erhalt er-

schließungstechnisch nicht möglich und auch natur- und artenschutzrechtlich nicht 

zielführend wäre. 

Mit dem Um- und Ausbau der Grabauer Straße (L226) im Norden, die weiterhin als überörtli-

che und örtliche Hauptverkehrsstraße dargestellt wird, hat sich auch der Verlauf geändert 

und wird hiermit korrigiert. Die Fläche des ehemaligen Straßenverlaufs wird als Fläche für die 

Landwirtschaft dargestellt. 

 

Abb. 1:  Darstellung des wirksamen Flächennutzungsplanes mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes  

Nr. 122 (rot markiert) sowie dem Geltungsbereich der 16. Änderung des Flächennutzungsplanes (grau 

markiert), ohne Maßstab 

 

Abb. 2: Darstellung der 16. Änderung des Flächennutzungsplanes (Vorentwurf) mit dem Geltungsbereich des 

Bebauungsplanes Nr. 122 (rot markiert) sowie dem Geltungsbereich der 16. Änderung des 

Flächennutzungsplanes (grau markiert), ohne Maßstab 
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6.0 Maßnahmen für besondere Vorkehrungen zum Schutz 
vor schädlichen Umwelteinwirkungen im Sinne 
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 Zulässig sind Betriebe und Anlagen, deren Geräusche die in der folgenden Tabelle  

angegebenen Emissionskontingente LEK weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) 

noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr) überschreitet.

Für die in der Abbildung zeichnerisch dargestellten Richtwirkungssektoren A (SekA),

B (SekB) sowie C (SekC) erhöht sich das Emissionskontingent um die in der Tabelle  

genannten Zusatzkontingente (LEK,zus) jeweils für tags und nachts.

TEXT (TEIL B)
I TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ZEICHENERKLÄRUNG

ZUR PLANZEICHNUNG TEIL A

z.B. GE 1.1

SATZUNG DER STADT BAD OLDESLOE ÜBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 122 "ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET WEST"
für das Gebiet: Südlich der Grabauer Straße (L226) und nördlich des bestehenden Gewerbegebietes Rögen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 21. Nov. 2017 (BGBl. I S. 3787),

die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBl. I S. 1802) geändert worden ist

PLANZEICHNUNG (TEIL A)  M 1 : 2.000

Bearbeitet: Schwormstede, Jahns Projekt Nr. : 1645

040 – 44 14 19
Graumannsweg 69

22087 Hamburg

www.archi-stadt.de

Übersichtsplan M 1:25.000 

für das Gebiet:
Südlich der Grabauer Straße (L226) und

nördlich des bestehenden Gewerbegebietes Rögen

SATZUNG DER STADT BAD OLDESLOE
ÜBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 122
"ERWEITERUNG GEWERBEGEBIET WEST"

Stand: 26.08.2022

Vorentwurf
29.08.2022 (Wirtschafts- und Planungsausschuss)

1.0 Art der baulichen Nutzung   (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 In den Gewerbegebieten GE1.1 bis GE7 sowie GE8.2 bis GE9.2 sind Tankstellen, Autohöfe, 

eigenständige Großlager und Betriebe des Transport- und Speditionsgewerbes nicht 

zulässig.

1.2 In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulässig.

Abweichend davon sind Verkaufsflächen zulässig, sofern sie im unmittelbaren räumlichen 

und betrieblichen Zusammenhang mit Handwerksbetrieben und produzierenden 

Gewerbebetrieben stehen und diese im Maß lediglich untergeordnet sind.

1.3 In den Gewerbegebieten sind Bordelle, bordellartige Betriebe sowie sonstige 

Gewerbebetriebe und Nutzungen, deren Zweck auf Darstellung oder Handlung 

mit sexuellem Hintergrund ausgerichtet ist, nicht zulässig.

1.4 In den Gewerbegebieten sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 bis 3 BauNVO ausnahmsweise 

zulässigen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Gewerbegebiet, nummeriert § 8 BauNVO

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Fläche für den Gemeinbedarf § 9 Abs. 1 Nr. 5

FRZ Zweckbstimmung: 

Sportlichen und kulturellen Zwecken 

dienende Gebäude und Einrichtungen / 

Freizeitzentrum

Maß der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflächenzahl (GRZ), als Höchstmaß § 16 BauNVOz.B. 0,8

Gebäudehöhe (GH), als Höchstmaß § 16 BauNVO

über NHN (Normalhöhennull)
z.B. GH 57 m ü. NHN

2.0 Maß der baulichen Nutzung   (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Der obere Bezugspunkt für die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen 

Gebäudehöhe ist der höchste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebäude. Der untere 

Bezugspunkt (+ 0,00 m) für die Höhe der Gebäude und der sonstigen baulichen Anlagen 

ist +0,00 m ü.NHN (Normalhöhennull).

2.2 Die festgesetzte maximale Gebäudehöhe darf ausnahmsweise um bis zu 3,50 m für 

untergeordnete Gebäudeteile, technische Aufbauten und Photovoltaikanlagen 

überschritten werden.

5.0 Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen 
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung 
von Boden, Natur und Landschaft   (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.1 Mindestens 70 % der Dachflächen der jeweiligen Hauptgebäude sind mit einem 
mindestens 10 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen und dauerhaft 
zu begrünen.

5.2 Die in den Gewerbegebieten und Flächen für Gemeinbedarf entlang der öffentlichen 
Verkehrsflächen festgesetzten Flächen, die von Bebauung (einschließlich Einfriedungen) 
freizuhalten sind (        ), sind als Blühstreifen/-wiese zu entwickeln und dauerhaft zu 
erhalten. (Aussagen zu Saatgut und -zusammensetzung werden zum Entwurf ergänzt.)
Davon ausgenommen sind die Flächen der Grundstückszufahrten.
In den mit "(a)" gekenntzeichneten Bereichen dieser Flächen sind zusätzlich großgronige 
Bäume im durchschnittlichen Abstand von 20m anzupflanzen, zu erhalten und zu pflegen. 
(Aussagen zu Pflanzqualität und -arten der Bäume werden zum Entwurf ergänzt.)

Weitere Festsetzungen werden im Entwurf zu folgenden Themen ergänzt:

•  Schutz der randlichen Knicks und Feldhecken

•  Schutz der angrenzenden Waldbestände

•  Sicherung des Feldgehölz "Alte Rennbahn"

•  weitgehender Erhalt der eingelagerten Biotope

•  Schutz des Boden- und Wasserhaushaltes

Bauweise und Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Verkehrsflächen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Baugrenze § 23 BauNVO

Straßenverkehrsfläche, öffentlich

Straßenbegrenzungslinie

•   Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie für 

Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm 

gegenüber in Grundfläche und Baumasse untergeordnet sind

•   Vergnügungsstätten

3.0 Verkehrsflächen   (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

3.1 Für die Erschließung des Gewerbegebiets GE1 können weitere öffentliche Verkehrs-

flächen erforderlich werden. Ihre genaue Lage bestimmt sich nach der beabsichtigten 

Bebauung. Sie werden nach § 125 Abs. 2 des Baugesetzbuches hergestellt.

GE-A

GE-B

GE-C

GE-D

GE-E

LEK (tags/nachts)

58 / 43

62 / 47

59 / 44

56 / 41

55 / 40

LEK,zus, Sek A,B (tags/nachts)

+7 / +7

+3 / +3

+6 / +6

+9 / +9

+10 / +10

LEK,zus, Sek C (tags/nachts)

+3 / +2

+3 / +2

+3 / +2

+3 / +2

+3 / +2

Tabelle 1: Emissionskontingente (tags) mit den jeweiligen Zusatzkontingenten je Sektor
  (Angaben in dB(A))

Emissions-
kontingente

Zusatzkontingente 
Sektoren A und B

Zusatzkontingente 
Sektor C

0 20 100 200m

7.0 Anpflanzen von Bäumen Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie 
Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, 
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen         (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a+b BauGB)

Festsetzungen zur Durchgrünung der Verkehrs- und Bauflächen werden zum Entwurf ergänzt.

Flächen für die Ver- und Entsorgung § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

PumpwerkP

Grünflächen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

öff. öffentlich

Retention Zweckbestimmung: naturnahe Retention

Zweckbestimmung: naturnahes RegenrückhaltebeckenRRB

Flächen für Maßnahmen zum Schutz, 
zur Pflege und Entwicklung von Boden, 
Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Knickschutzstreifen (vgl. textliche Festsetzung __)KS

Maßnahmen für besondere Vorkehrungen zum Schutz 
vor schädlichen Umwelteinwirkungen im Sinne 
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

LPB IV Lärmpegelbereich IV (vgl. textliche Festsetzung Nr. 6.5)

Anfplanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen 
Bepflanzungen sowie Bindungen für Bepflanzungen 
und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und 
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a+b BauGB

Bäume, zum Erhalt § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Umgrenzung von Flächen für die Erhaltung § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB 

von Bäumen, Sträuchern und sonstigen

Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich § 9 Abs. 7 BauGB

sonstige Abgrenzungen von Festsetzungen § 9 Abs. 2 BauGB

NACHRICHTLICHE ÜBERNAHMEN

vorhandener Knick außerhalb des Plangebiets

AV 20m 20 m Anbauverbotszone  an Landesstraße § 29 StrWG SH

DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

B

Waldabstand 30 m 30 m Waldabstand § 24 Abs. 2 LWaldG

Wald § 2 LWaldG

Biotop § 21 LNatSchG

Flurstückgrenze

Flurstücksnummer

bestehende Gebäude

geplantes Regenrückhaltebecken

2

58

S 

Wasserflächen und Flächen 
für die Wasserwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Wasserfläche

Straßenquerschnitte 1:150

Straßenquerschnitt A - A'

Straßenquerschnitt B - B'

8.0 Örtliche Bauvorschriften über die Gestaltung.      (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO)

8.1 Dächer
In den Gewerbegebieten sind nur Dächer mit einer Neigung bis zu 20 Grad zulässig.

Weitere Festsetzungen u.a. zur Fassadengestaltung werden ggf. zum Entwurf ergänzt.

VERFAHRENSVERMERKE

Hinweise

Installationsvorgaben für Photovoltaikanlagen
Bei der Errichtung von Nichtwohngebäuden sowie von Parkplätzen mit mehr als 100 

Stellplätzen sind die gesetzlichen Regelungen gemäß §10 und §11 des Energiewende- und 

Klimaschutzgesetz Schleswig-Holstein (EWKG) mit in Kraft treten zum 01.01.2023 zu 

berücksichtigen.

Werbeanlagen
Es gilt die Werbesatzung für D-Gebiete der Stadt Bad Oldesloe mit Beschluss der 

Stadtverordnetenversammlung vom 23.11.2015.

65 / 50

65 / 50

65 / 50

65 / 50

65 / 50

LEK+LEK,zus,Sek A,B

 (tags/nachts)

S 
61 / 45

65 / 49

62 / 46

59 / 43

58 / 42

LEK+LEK,zus,Sek C

 (tags/nachts)

4.0 Flächen für die Rückhaltung und Versickerung 
von Niederschlagswasser   (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Wird zum Entwurf ergänzt.

Alle Maße sind in Meter angegeben.

Knick, zum Erhalt § 30 BNatSchG i.V.m.

§ 21 LNatSchG

6.2 Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmung 

erreicht werden, erhöhte Luftabsorptions- und Bodendämpfungsmaße (frequenz- und 

entfernungsabhängige Pegelminderungen sowie meteorologische Korrektur nach 

DIN ISO 9613-2, Hrsg. Deutsches Institut für Normung e.V., Beuth Verlag Berlin, 

Oktober 1999) und/oder zeitliche Begrenzungen der Emissionen können bezüglich 

der maßgebenden Aufpunkte dem Wert des Flächenschallleistungspegels 

zugerechnet werden.

Bezüglich der nachfolgend angesprochenen Begriffe und Verfahren wird auf 

DIN 45691 ("Geräuschkontingentierung", Hrsg. Deutsches Institut für Normung e.V., 

Beuth Verlag Berlin, Dezember 2006) verwiesen.

Eine Umverteilung der flächenbezogenen Schall-Leistungspegel ist zulässig, wenn 

nachgewiesen wird, dass der aus den festgesetzten flächenbezogenen 

Schall-Leistungspegel resultierende Gesamt-Immissionswert LGI nicht überschritten 

wird.

6.3 Ein Vorhaben erfüllt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des 

Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel Lr  den Immissionsrichtwert nach TA 

Lärm um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

6.4 Die Prüfung der planungsrechtlichen Zulässigkeit der Vorhaben erfolgt nach 

DIN 45691:2001-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) für 

Imissionsorte j im Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i+LEK,zus,k zu ersetzen ist.

6.5 In den Gewerbegebieten sowie der Flächen für den Gemeinbedarf ist der 

Lärmpegelbereich IV (resultierende Schalldämm-Maße von 37 - 40 dB; nachzuweisen 

nach DIN 4109; Büroräume 32-37 dB) zur Bemessung des baulichen 

Schallschutzes heranzuziehen.

Der Nachweis der Schalldämmung muss auf Grundlage der aktuellen, als Baunorm 

eingeführten DIN 4109 erfolgen. Der Einzelnachweis kann je nach Lage und Größe 

des jeweiligen Raumes zu geringeren aber auch zu höheren Anforderungen als den in 

Tabelle 7 dieser Norm (Ausgabe 2018) genannten Schalldämm-Maßen führen.

6.6 In den mit (        ) festgesetzten Flächen innerhalb der Gewerbegebiete sind 

aufgrund der Schatteneinwirkungen der angrenzenden Windkraftanlagen die 

Belichtungsflächen von Büro-, Verwaltungs-, und sonstigen Aufenthaltsräumen in 

Richtung Westen und Nordwesten nur ausnahmsweise zulässig, sofern durch 

technische Einrichtungen oder die Gebäudestellung und Raumanordnung die 

Anforderungen an gesunde Arbeitsverhältnisse im Bauantragsverfahren 

nachgewiesen werden.

vorhandener Knick außerhalb des Plangebiets, künftig fortfallend

vorgesehene Straßenführung

A A'
Lage Straßenquerschnitte

werden zum Entwurf ergänzt
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Abbildung Richtwirkungssektoren

Flächen, die von der Bebauung 
freizuhalten sind § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
(vgl. textl. Festsetzung 5.2)

Kennzeichnung der Grünzonen 
(vgl. textl. Festsetzung 6.7)

(a)

Zweckbstimmung: 

Kindertagesstätte

Flächen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen

hier: Schattenwurf Windkraftanlagen (vgl. textliche Festsetzung 6.6) 
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